. Rechtsgrundlagen 4. Bauverbots- und Baubeschriankungszone der B 8 (§ 9 Abs. 6 BauGB

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenver- i. V. m. § 9 Abs. 1 und 2 FStrG) . ) ) }
Geme | nde E IZ zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutz- ungen, AuBBenwerbung (inkl. Hinweisschilder) und Baunebenanlagen (u. a. Fahrweg, Uberdachung,
gesetz — HeNatG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz Garage, Lager) sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten.
Bebau ungsplan "GewerbegebiEt Elz" (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) jeweils in der bei der malgeblichen Aus- RechtmaRig bestehende bauliche Anlagen und Nebenanlagen genieRien Bestandsschutz.
legung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. Im Bereich der Baubeschrankungszone ist fiir genehmigungs- und anzeigepflichtige bauliche Anlagen
die Zustimmung der StralRenbaubehdérde einzuholen, in allen anderen Falle deren Genehmigung zu
Il. Legende beantragen.
30 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 5. Wasserschutzgebiete
38/1 g G begebiete (GE 1 - GE 3 Das Plangebiet befindet sich innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Ill) der mit der Verordnung
27 \ m ewerbegebiete ( ) vom 3. September 1997 seitens des Regierungsprasidiums Gielen festgesetzten Wasserschutz-
8971 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gebiets fur die Brunnen | bis |l der Gemeinde Elz (St.Anz. 41/3064). Die Regelungen und Verbote
. ) . der Schutzgebietsverordnung sind sowohl bei der Ansiedlung, der Betriebsflihrung, der Planung
:l offentliche StralBenverkehrsflache baulicher Veranderungen, der Lagerung und dem Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen als auch
40 . .. - . bei einzelnen betriebsunabhangigen Handlungen zu beachten. Dies umfasst auch den Umgang mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen Niederschlagswasser
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) g :
Auf dem Hadamarer Triesch
89/2 . Erhaltung Baume
Sonstige Planzeichen und Darstellungen
Elzergraben EI Flurgrenze gem. Amtl. Liegenschaftskataster
Gewasser gem. Amtl. Liegenschaftskataster
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
EI Abgrenzung unterschiedliche Nutzung
EI Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
Izl Bauverbotszone (20 m) nach § 9 (1) FStrG, nicht eingemessen
2174 Baubeschrankungszone (40 m) nach § 9 (2) FStrG, nicht eingemessen
Kleine Seite Im Feldchen [ ] Gebsude Bestand Trafostation
Flur 15 Bemallung Kataster/Flurstlicksgrenze
lll a. Textliche Festsetzung
133 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)
1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt.
08/ . 1.2 Die gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzten Gewerbegebiete
In den Locher geman § 8 BauNVO setzen sich aus den Plangebietsteilen GE 1, GE 2 und
y GE 3 zusammen.
1.3 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind
; ; 1. Gewerbebetriebe aller Art (bis auf die unter Punkt 1.8 nicht zulassigen
Beim Ei Chenpusch Bordelle) einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lager-
platze und offentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke IV. Verfahrensvermerke
y allgemein zulassig. 14.12.2020
21/3 1.4 Inden Gewe_rbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind Einzelhandelsverkaufs- 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) —
flachen nur fir 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 20.05.2021
1. den Landmaschinenhandel
’ 3. Entwurfs- und Ausl beschl 07.11.2023
2. den Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel sowie niwurs-und Aus eguﬂngs e.sc uss
3. die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiter 4. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 16.11.2023
verarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen unter- (§ 3 (2) BauGB)
geordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Uberbauten Flache ein- ) o
nimmt, 5. Offentliche Aus'egung (§ 3 (2) BauGB) 24.11.2023 bIS eInSChl. 03.01.2024
19/1 zulassig. 6. Beteiligung der Behdrden und T6B (§ 4 (2) BauGB) 24.11.2023 bis einschl. 03.01.2024
1.5 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 sind Tankstellen ausnahmsweise
U zulassig, wenn sie die Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung 7. Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
fur die weitere Schutzzone (Zone IIl) vom 3. September 1997 seitens des . .
Flur 14 Regierungsprasidiums Giel3en festgesetzten Wasserschutzgebiets fiir die 8. Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung
d Brunnen | bis Il der Gemeinde Elz (St-Anz. 41/3064) erfiillen. (§ 3 (2) BauGB)
23/1 ; i
1.6 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 sind o 9. Emeute offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
, , Flur 15 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- ) ) )
Beim Eichenpusch inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm 10. Emeute Beteiligung der Behdrden und T6B (§ 4 (2) BauGB)
gegenube"r |anru'ndeache und Baumgsse untergeordn(?t.smd, 11. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)
102 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, _
104 3. Vergniigungsstétten, bis auf die unter Punkt 1.8 nicht zuldssigen Arten 12. Amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
3 von Vergniugungsstatten,
ausnahmsweise zulassig. Elr d Siegel der Gemeinde
1.7 In dem Gewerbegebiet GE 2 sind Z, den

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
7 3. Vergnligungsstatten V. Inkrafttreten

Biirgermeister (Horst Kaiser)

In den Eichen

ausnahmsweise zulassig.
1.8 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 sind Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Elz" , bestehend aus der Planzeichnung und Textfestsetzungen,
1. Bordelle, wird hiermit ausgefertigt.
105 2. Vergniigungsstatten, die ausschlieBlich oder tiberwiegend der Aufstellung _ )
von Spielgeraten, der Veranstaltung anderer Spiele oder der gewerbs- Elz, den Siegel der Gemeinde
mafRigen Aufstellung von Unterhaltungsspielen ohne Gewinnmaéglichkeit
dienen, Wettbiros sowie Verkaufs-, Vorfuhr-, Gesellschaftsraume oder
sonstige Statten, deren ausschliel3licher oder Uberwiegender Geschafts- . . .
zweck der Verkauf von Artikeln oder die Darstellung von Handlungen mit Die ortstbliche Bekanntmachung ist erfolgt am
sexuellem Charakter ist
nicht zulassig. Elz. den
1.9 In dem Gewerbegebiet GE 2 sind Tankstellen nicht zulassig. !
2. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen Biirgermeister (Horst Kaiser)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) . ]
Kleine Seite 2.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und ,VI' Ubers'ChtSkarte _ _ / \
zu pflegen. Bei Abgang und/oder Beseitigung ist eine Ersatzpflanzung an N e >/). N ANNPEEISBUS, S, %{%@W s
geeigneter Stelle im 6ffentlichen Stralenverkehrsraum, unter Beriicksich- ATREN AN 2 I i N <O o e i s\ 4:\\%9 WA T
tigung der Zu- und Abfahrten der Grundstiicke, vorzunehmen. ST & RS, ST\ s BN Wc§ - i
S 1 o & N\, SRS N .:rl"“‘/:;?‘ﬁ/'\ A(%O l“ ( ,"/r = /i
1S z» a \ iy W L) /) == & ) L
106 Il b. Wasserrechtliche Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m | o) \SY3 kel ; g )\ %\ A a 2\Gh 203 B (=S
§ 37 Abs. 4 HWG) WSy ey 72 1y ‘ =2 g L IN\= Y El nlw 2 ¢ ~adUENIEy =
18l @& Sy A = p 22\ TV ¥/ BN 7 771N g g
Das von baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist in geeig- FE NN = =1 : KNG N o A
neter Form (bspw. Zisternen, Speicher) aufzufangen und als Grau- oder S N X g gl S 2B
Brauchwasser zur Minimierung des Trinkwasserverbrauchs zu nutzen. Das f“’é = ‘39 N~ d = P N %] M‘[
107 Niederschlagswasser aus dem Uberlauf der Bewirtschaftung ist gedrosselt S 20N i e B
in das offentliche Entwésserungssystem mit einzuleiten. = IS TR A
— ) = =N S e
Il c. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen S IS (= (ACAC
1. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen ) /7 ) = '
Die Vorschriften des Artenschutzes der §§ 39 und 44 des Bundesnatur- Wi : A/ =
schutzgesetzes (BNatSchG) sind zur Vermeidung von artenschutzrecht- N \_’f A = NG
lichen Verbotstatbestanden zu beachten. h \f:‘ A . oo \\\\ ('fﬁ
Geholzfallungen/Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung zwischen dem = e B ,) > =
01. Oktober bis 28. Februar Y T A BRAGS
e tannus Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG diirfen @ e o, Jtug]
Geholzfallungen/Rodungen und Baufeldfreimachungen lediglich auRerhalb S - o RN
der Brutzeit der Vogel in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar ’Toy P;Bﬂqraﬂsice Karte aohnaecM:aBS}.\_agi\ Iasves
118 eines Jahres oder bei begriindeter Abweichung, durch den Nachweis des
8573 Nichtbesatzes einer fachkundigen Person, vor Beginn der Arbeiten erfolgen. Gemeinde Elz
Habitatbaumkontrolle Landkreis Limburg-Weilbur:
e Habitatbaume mit geeigneten Héhlen und Spalten (Sommer-/Winterquartier) Der G ind gt d 9
In dem Hahnroth fur Fledermause sind ganzjéhrig vor dem Fallen auf den Besatz von Fleder- er bLemeinaevorstan
@ mausen zu kontrollieren.
Abrissarbeiten und SanierungsmaRnahmen an Gebaudefassaden
und Dé&chern " . "
. Gebaude kdnnen grundsatzlich Fortpflanzungsstétten fiir Végel und Fleder- Bebauungsplan Gewerbegeb|et Elz
Im Kinnchesahlen mause enthalten. Zur Vermeidung der Zerstorung missen bei anstehenden . .
Abriss- oder Sanierungsarbeiten der Fassaden und Déacher die Gebaude auf in der Gemeinde Elz

mogliche Quartiere/Fortpflanzungs- und Ruhestétten untersucht werden. Bei
einem Befund mussen die Arbeiten auRerhalb der Besiedelungszeit ausge-

D ) fuhrt werden. Der Quartiersverlust ist entsprechend durch geeignete Mal3-
nahmen z.B. Fledermauskasten oder Quartiereignung der neuen Fassade/
des neuen Daches auszugleichen.
651 3 2. Bodendenkmaler Elz, den
Im Plangebiet (insbesondere im ndrdlichen Teil) befinden sich laut Auskunft i ; :
" des Landesamt fir Denkmalpflege neolithische sowie eisenzeitliche Sied- Biirgermeister (Horst Kaiser)
X lungen. Bei BaumafRnahmen sind daher MalRnahmen zu ergreifen, die eine
Zerstorung der Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Boden- )
' denkmaler) verhindern (bspw. archdologische Untersuchung, geophysi- M 1:2.000
% 69/2 72

146
kalische Prospektion).

71

3 Im Entenpfuhl
144 " 70 3. Blendung, Ablenkung Bearbeitet:  Planungsbiiro Stadt und Freiraum Verfahrensstand:
145 / Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassaden (bzgl. ihrer Materialien), AuRen- Eab(ijnerfr?tgs, Sﬁdﬁglar)ﬁ(rm AKNW Entwurf Februar 2024
4 und Fahrzeugbeleuchtungen sowie Werbeanlagen im Plangebiet dirfen andschartsarchitektin R r— o
/< Verkehrsteilnehmer auf der B 8 nicht blenden oder ablenken. Odenwaldstrafie 4 fir die erneute formliche Beteiligung

65549 Limburg gem. §§ 4a Abs. 3, 3 und 4 Abs. 2 BauGB

H/B = 594 / 841 (0.50m?)



