Gemeinde Elz
Bebauungsplan "Auf dem Woog"
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13b BauGB

I. Rechtsgrundlagen 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) IV. Verfahrensvermerke
AUf Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung 3.1. Bauweise: offen
® (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze definiert. 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 10.09.2018
Bundesnaturschutzgesetz (HA_GBNatSchG), Hessisches Wasserggsetz (HWG), Wasser- 4. Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Bek{anntmelchung_ des Aufstellungsbeschlusses
haushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen sowie der Offentlichen Auslegung
e I I l Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. 4.1.  Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die KreisstraBe ,Offheimer StraBe™. (§§ 3 u. 4 Abs. 2 BauGB) 01.10.2020
Das Plangebiet selbst wird durch die Neuerrichtung einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. Offentliche Ausl 3 Abs. 2 BauGB 202
I1. Legende im Plangebiet festgesetzten StraBenverkehrsflache erschlossen. Die StraBenverkehrsflache ) entliche Auslegung (§ 5. 2 BauGE) 09.10. - 18.11.2020
Q Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wirc_j als StadtstraBe mit ei.ner Breit.e vEm mind. 5,50 m und der Zufahrts?ereich mit (?‘iner 4, Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
WOO ‘ Breite von 8,80 m ausgebildet sowie fiir den Lastfall ,,Feuerwehr- und Miillfahrzeuge" aus- 5 oot beschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
5qli i e 3 i i it ai 5 . Satzungsbeschluss s. 1 Bau
g WA Allgemeines Wohngebiet gg!egt. Wendem9gllchke|ten fur 3 achsll-ge MHIIfahrzeuge mit .eme.r .Gesalmtla.mge von 10 m g
Cb muissen auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache nach den Richtlinien fiir die Anlage von
Q@ StraBen (RAS) geschaffen werden. Wendehammer sind so anzulegen und zu bemessen,
MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dass nur ein oder zweimaliges RiickstoBen erforderlich ist. Bei den Abmessungen sind die Elz, den Siegel der Gemeinde
notwendigen Freiflachen fiir die Fahrzeugliberhdnge zu beachten. Die StraBenbeleuchtung
1l Zahl der zulassigen Vollgeschosse darf keine Blendwirkung zu den angrenzenden Bahnschienen erzeugen.
5. Flachen und MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
(Gewasserrandstreifen Q GRzZ Grundflachenzahl Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)
(‘
5.1. PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, solange keine - - :
5 i o ; ! Biirgermeister (Horst Kaiser
10,00 OK. Geb. Tzag(;}surlﬁsg'ﬁﬁ_'“‘)he der baulichen Anlagen wasserrechtlichen Belange entgegenstehen. 9 ( )
5.1. Die nicht tiberbau-/versiegelbaren Grundstiicksflachen sind als gartnerisch gepflegte V. Inkrafttreten
Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Anlagen / offene Pflanzflachen herzustellen und mit Stauden sowie liberwiegend heim- - - -
218 ischen Strauchern und Biumen zu bepflanzen. Der Anteil der Rasenflachen darf 50% Der Bebauungsplan "Auf dem Woog", bestehend aus der Planzeichnung und
E:Baugrenze nicht Gbersteigen. Schotterabdeckungen der Pflanzflachen sowie der Einsatz von Folien Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Uberbaubare Grundstiicksflache zur Unkrautbekdmpfung sind nicht zuléssig.
Elz, den Siegel der Gemeinde
o Bauweise: offen 5.2 Die festgesetzen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
D Bepflanzungen sollen durch gezielte Initialpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen
S sich sukzessive zu einem eingriinenden Gehélzstreifen mit Krautschicht entwickeln.
© Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . . .
2 . . Die ortsiibliche Bekanntmachung ist erfolgt am
o ) III b. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
StraBenverkehrsflache (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO) Flz, den
.. . Biirgermeister (Horst Kaiser)
a . . . . 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.
. 2. Gestaltung von Einfriedungen: . .
PEp—— MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft Entlang der &ffentlichen Verkehsflachen sind offene oder begriinte geschlossene Einfried- VI. Ubersichtskarte
WA Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen ungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,20m zuldssig. Fiir die anderen Grundstiicks- \\ \ \ ;4_._}/\-\—*‘.‘ Y T3 7
GRZ/ GFZ | OK. Geb. Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). grenzen gelten die Bestimmungen der hessischen Bauordnung. A ‘ ‘OI:T«";;’!;'QS;— .: .
1 6 0.4/12 126,40 . NHN . . - 7 \ e orele| -
Bauweise | Amzal 3. Begriinung von baulichen Anlagen: \ ~ ¥
o " I Sonstige Planzeichen Stellplatze fiir Abfallbehalter sind zu umbauen oder mit Laubgehdlzen einzugriinen. ]J 3 (,' 2
3 g ?
5 . ) Z_{_
§ E Geltungsbereichsgrenze 1II c. Hinweise g §
A 1. Denkmalschutz: §‘§
g , 1 BemaBung Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden- g\'\'g
£ verfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt 4\
E{,‘ Uberschwemmungsgebietsgrenze werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
o gem. Geoportal Hessen Hessenarchdologie oder der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fund-
£ stellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
Sty r gl Y v N\ el e 10m Gewasserrandstreifen eigneter Weise zu schiitzen.
2 gem. natureg-viewer Hessen
% 2. Verwertung von Niederschlagswasser: ~J| , _ \
o Elbbach . Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation l - i A\ »
S gem. natureg-viewer Hessen . . . .. ) . . B ) \ ch
@ ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem ,
E) weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
w III a. Textliche Festsetzung schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2) Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. G inde El
1. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 emeinde clz
11, Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Von demjenigen, betcem es anlt, senweriet wércn, wenn wasserwschattiche und. Landireis Limburg-Weilburg
In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebiet sind zuldssig: o . ' ! ) Der Gemeindevorstand
' - Wohngebaude gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. (§ 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wasser-
= HWG).
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und gesetz HWG) Bebauungsplan "Auf dem Woog"
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, 3. Vorsorgender Hochwasserschutz: . .
. k - Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Die Flurstiicke 18 und 20-22 liegen teilweise im amtlich festgesetzten Uberschwemmungs- in der Gemel nde Elz
’ 8,80 1440 mANAR Zwecke. gebiet des Elbbachs. Retentionsmindernde Auffiillungen sind hier verboten.
— Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
hnaleise nicht ei - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. Artenschutz:
Ba' ngieise n'c__t eingemessen, - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zeichnerische ibernahme aus Luftbild. - Anlagen fiir Verwaltungen, (BNatSchG) sind zu beachten. Elz, den
- Gartlfnbﬁubetriebe, a1, Rodungen: Biirgermeister (Horst Kaiser)
147/7 —.Tzn Stﬁ en bs. 6 O nich dteil d b | Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 BNatSchG diirfen Rodungen
sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. lediglich auBerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines ﬂ& M 1:500
( 2. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Jahres oder bei Nachweis des Nichtbesatzes mit Brutvgeln vor Beginn der Arbeiten vor-
2.1. Grundflachenzahl: 0,4 genommen werden. __— . )
Geschossfléchenzahl: 1,2 4.  Beleuchtungen: Bearbeitet:  Planungsbiiro Stadt und Freiraum
Zulassige Vollgeschosse: 111 _ o ] o Sabine Kraus, St_adtp]anerm AKNW
O d S v : ) _ ) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wildlebender Tiere ist gem. § 39 BNatSchG Landschaftsarchitektin AKH Entwurf
Gebdudehdhe: Oberkante Gebdude maximal 126,40 m U.NHN, Nebenanlagen ausschlieBlich die Installation von Natriumdampflampen oder LED-Leuchten mit gesch- OdenwaldstraBe 4
in Form von Dachaufbauten (Liftungsanlagen etc.) sind dariiber hinaus zulassig. lossenem Gehause und gerichtetem Licht ohne UV-/Blauanteil zulassig. 65549 leburg September 2020
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